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STRUMENTI PER ABBASSARE LA RATA DELMUTUO

f— > 7 -Non & un vincolo immutabile per 20-30 anni.
: > -E uno strumento finanziario dinamico da ottimizzare con:

| Percorsi Principali

@Dlaa

Perché cambiare? Spread Garante
-Ridurre I'esborso mensile (Risparmio)
-Passare da tasso FISSO a VARIABILE (o viceversa) V==
, -Abbassare lo SPREAD bancario = . —%a> -DURATA: rimodulazione
-Gestire cambiamenti: ingresso/uscita == 4el piano di rientro

GARANTE o variazione TEMPI DI RINEGOZIAZIONE  SURROGA SOSTITUZIONE
-2 RIMBORSO

Le Leve Fondamentali: I
-TASSO: modifica tipologia
0 ammontare

Un mutuo flessibile ottimizza il finanziamento in modo efficace e senza costi aggiuntivi.
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TABELLA COMPARATIVA: SURROGA vs RINEGOZIAZIONE

CORSI.NET
CONDIZIONI SURROGA RINEGOZIAZIONE
Variazione istituto di credito N2 X
opposizione istituto di credito X \/
Costi Notaio, perizia, pratica 34,00 euro Nessuno

Presenza Notaio

X

Mantenere precedente ipoteca

Richiesta documentazione
(Atto, documentazione urbanistica e catastale, \/
situazione reddituale)
Perizia \/

Variazione tasso interesse

NN

Variazione della tipologia del tasso interesse

Tasso interesse migliore Generalmente migliore | Generalmente peggiore

Modifica durata

IS

Modifica rata

Modifica mutuario

XXX

X
Modifica importo mutatao X
X

Modifica garanzie prestate

PACT FOR
SKILLS! ¢tz 4
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PIANO DI AMMORTAMENTO

-Non & solo un elenco di scadenze future.
-E un documento strategico che mappa:

: 1
7N
L)

-Dalla Teoria alla Pratica:

-La Roadmap Ufficiale: un elenco di

TUTTE le rate previste. -Quota Capitale: parte ,,TA?S%QS,?;?(;‘:E‘;;O“ analizzeremo un estratto reale.
-Ogni Scadenza: la data precisadi = che riduce il debito. Le banche | -Il Nostro Modello: indispensabile
"2y, Pagamento. -Quota Interessi: COSt0  propongonotassi  per mappare e valutare
-La Ripartizione Dettagliata  del finanziamento. iniziali allettanti.  strategie di intervento.
> per rata: (Vedi I'evoluzione reale per tutta la durata)

Mappiamo lo stato del mutuo e valutiamo le migliori strategie di intervento.

PACT FOR
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COME SI LEGGE IL PIANO D’AMMORTAMENTO

FILIALE I
DOMANDA N. I FINANZIAMENTO N. I

INTESTAZIONE
CAPITALE MUTUATO
NUMERO RATE

TASSO ANNUO NOMINALE

41.000,00

PIANO DI AMMORTAMENTO

prestito

Capitale chiestoin

5,0000000

SCADENZA QUOTA C}EEALRQUOTA INTERESSI

11/04/2016 264,04 170,83 434,87 40.735,96
11/05/2016 265,14 169,73 434,87 40.470,82
11/06/2016 266,24 168,63 434,87 40.204,58
11/07/2016 267,35 167,52 434,87 39.937,23
11/08/2016 268,46 166,41 434,87 39.668,77
11/09/2016 269,58 165,29 434,87 39.399,19
11/10/2016 270,71 164,16 434,87 39.128,48
11/11/2016 271,83 163,04 434,87 38.856,65
11/12/2016 v | 272,97 161,90 434,87 38.583,68
11/01/2017 274,10 160,77 434,87 38.309,58
11/02/2017 275,25 159,62 434,87 38.034,33
11/03/2017 276,39 158,48 434,87 37.757,94
11/04/2017 277,54 157,32 434,86 37.480,40
11/05/2017 278,70 155,17_; 434,87 37.201,70

IMPORTO RATA D

Se il pagamento € mensile, ilnr. d
rate corrisponde ai mesi. Per
convertirlo in anni, si divide per 12

Tasso d’interesse applicato:

- Tasso fisso: Eurirs + Spread

- Tasso variabile: Euribor+
Spread

Capitale residuo alla
data di riferimento

||
Quote dirimborso

| mensili del capitale

'©
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PIANO DI AMMORTAMENTO

COME USARE IL MODELLO PER IL CALCOLO DEI DIVERSI PIANI D’AMMORTAMENTO

(foglio 1)

Dati Piano Ammortamento
vostro mutuo

Dati Piano Ammortamento

T~

nuovo mutuo

banca

i costi.

Con la surroga € vivamente
consigliato dalla nuova

l'apertura di un nuovo CC di
cui € importante conoscere

SINTESI

\ NMGRT}\M ENTO MUTUO

T~

=

NN\

-

ATTUALE

NT )
FUTURO

J

VARIAZIONI

J Input da inserire

A

Ak ‘f'[ RIEPILOGO MUTUO ]!*.‘.U.t.u.ﬂ.f.".TT'-'.*?"-!?_ . Mutuo FUTURD

Password per ~ Sl = T
inserire gli input: = &
0 = apita
/ D D D
/ Rata Mensile 577.20 538,93 38,27 \
Password richiesta per Interessi medi mensili 160,54 116,52 4402
inserire i dati di input Rata Annuale 6.926.42 646716 459,26
Interessi totali 57.792,70 40.547 75 17.244,95
Interessi annui medi 1.926,42 1.398,20 528,23
Costo annuo CC 300,00 0.00 300,00
Rata Mensile con costi CC 602,20 538,93 63,27 /
Rata Annua con costi CC 722642 6.467,16 759,26
\L L v, ///

Differenze tra vecchio e nuovo
piano d’ammortamento.

'©

CORSI.NET



COME USARE IL MODELLO PER IL CALCOLO DEI DIVERSI

. PIANO DI AMMORTAMENTO I@@'
PIANI D’AMMORTAMENTO (foglio 2)

CORSI.NET

Interessi Capitale residuo
FUURT er anno
— —

Mesi
Anni Ao/ 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
Periodi 360 360 |/ 380 360 360 360 360 360 360 360 360 I
Periodo_\ 2 3 N/ 5 5 7 8 3 10 1 12 Valori di riepilogo per
4
Rimborso anticip\t anno

Capitale 146 486,69 [ 142 891,73 139 213.19| 135 449 16| 131 597 63| 127 656 58| 123 623,93 | 119 497 54| 115 275.23| 110 95478 106 533.91| 102 010,28
|
Rata capitale 351331 | 350497 | 367853 | 3764.03 | 385153 | 394105 | 403266 | 412639 | 422231 | 432045 | 442087 | 452363
Interessi 5779270 341312 | 333145 | 324789 | 3162,39 | 307490 | 298537 | 289377 | 2680003 | 270412 | 260597 | 250555 | 240279
Rata finale 692642 | 692642 | 6.926,42 | 6.926,42 | 6.926,42 | 6.926,42 | 6.926,42 | 6.926,42 | 6.926,42 | 6.926,42 | 6.926,42 | 6.926,42
692642 | 692642 | 697642 | 692642 | 692642 | 692642 | 692642 | 692647 | 699642 | 692642 | 692642 | 692642 .
eck 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Capitale
| Anno finanziato
\ — /./1
Mese 1 N\ 3
150.000,0 150.000,00 150.000,00
B
Rata Interessi|Capitale | 150.000,f Rata Interessi Cagitale %i_ﬂg i et TA2B5T; Capitale
1 577,20 28750 | 28970 [[149.710,50] 577,20 | 280.7/ | 29644 |146.190,26] 5677.20 | 27388 | 30333 |142.588,40 .
2 577,20 28694 | 290,26 | [129.420,04| 577.20 | 28020 | 267,00 |1453893,25| 57720 | 27329 | 30391 |142.28449
3 577,20 286,39 | 29081 |[149.129,2d| 57720 | 27963 | 29757 |14s5.595,68| 577,20 | 27271 | 30449 [141.980,00
a 577,20 28583 | 29137 ||148.837,84| 577.20 | 27906 | 29814 |145297,54| 57720 | 27213 | 306.07 |141.674,33
5 577,20 28527 | 29193 ||148.545,53| 677,20 | 27849 | 29871 |144.998,82| 677.20 | 27154 | 30666 |141.369,27
5 577,20 28471 | 20249 ||148.253,44| 57720 | 27791 | 29929 |14a.699,5a] 677,20 | 27096 | 30624 |141.063,03
7 577,20 284,15 | 29306 ||147.960,3d| 57720 | 27734 | 29986 [144.399,67] 577.20 | 27037 | 306583 |140.756,19
8 577,20 283,59 293.61 | | 147.666,78| 577.20 276,77 30044 |144.099,24| 577.20 269,78 30742 |[140.448,78)
3 577,20 28303 | 29417 ||1a7.372,6d| 57720 | 27619 | 30101 |143.798.23| 577.20 | 26919 | 30801 |140.140,77 NOTA. Il foslio 2 e 3 sono
10 577,20 282,46 20474 | | 14707784 577.20 275,61 301,59 |143.496,64| 577.20 268,60 308.60 |[139.832,17 i A ° . g
1 57720 28190 | 29530 | |146.782,54| 577.20 | 27504 | 30217 |143.19447| 577.20 | 268.01 | 309.19 |139.522,98 identici nella struttura.
12 577,20 28133 | 20587 ||146.486,6d] 577.20 | 27446 | 30275 |142.891,73] 57720 | 26742 | 30978 |139.21319) . . .
602642 | 3.413,12 | 3.513,31 6.026,42 | 3.331,45 | 3.504,97 6.926,42 | 3.247,89 | 3.678,53 Variano nei  contenuti.
/ Rispettivamente il foglio 2

N I & il Piano di

Dettagli del primo anno. ammortamento in essere,

Siamo qui L s Unlpe celll il foglio 3 contiene i
foglio2 mese nr. 1 che non 3 )
(foglio2) corrisponde dettagli del nuovo Piano

necessariamente a d’ammortamento.
«Gennaio», ma al mese
di partenza del Piano di
ammortamento.




LA RICERCAE LA SCELTA DEL
MUTUO

L’Arma Negoziale (Intro)

Non solo cambiare (5 pROPOSTA

banca, ma ottenere — SURROGA P\ g‘?

condizioni \ ¥y
migliori dalla tua!

Avere “munizioni”
pronte:

Debito residuo
e dati precisi.

Non andare
a memoria!

La Ricerca Strategica del Mutuo: un’arma negoziale

<&E 22\ Loan to Value (LTV) a

La ricerca strategica sblocca il vero valore del tuo mutuo.

od

CORSI.NET

Il Mercato Online (Dove cercare) ¥

| /A Mutuioniine.it
= € Segugio.it /%\ Piattaforme di
== = > 4) Facile.it 2 comparazione:
| -;\ | . MutuiSupermarket panoramica

in tempo reale..

Come compilare (Come compilare)

000 ( ) % | . . G
,f — — Finalita (Surroga
(()) (Finalita (Surro.ga/Sostltuzwne) [+ gratu ita |) e
£&C>> Valore Immobile i . o
g Y/ precisione LTV
<74 determinano

il tasso.

Debito Residuo

PACT FOR
SKILLS!



MUTUIONLINE.IT

== MutuiOnline.it

Pl scelta, pi risparmio

Clicca qui per
contattarci

10800999995

Mutuo casa: richiedi online e risparmia

Compila il modulo
in pochi secondi

Finalita del mutue
Tipo di tasso

Valore dellimmobile (€}
Importo del mutuo (€)

Durata del mutuo

Finalita del mutuo

Tipo di tasso (

Valore dellimmobile (€) |

Importo del mutuo (€)

Durata del mutuo

Confronta | mutui Richiedi online la verifica di
di 34 banche fattibilita, gratis e senza impegno

Acquisto Prima Casa

Acquisto Seconda Casa

Acquisto in Asta Gludiziaria

Acquisto Prima Casa Consap

Surroga (Cambia mutuo a spese zero)
surroga + Liquidita

Ristrutturazione

Surroga (Cambia mutuo a spese zero)

Fisso

Variabile

Variabile con cap

Variabile a rata costante

Misto

- CORSI.NET
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MUTUIONLINE.IT

Valore dellimmobile (€) ()
Importo del mutuo (€)
Durata del mutuo

Eta del richiedente (anni)

©

Posizione lavorativa
del richiedente

Reddito dei richiedenti .
(€ netti al mese)

Comune di domicilio
Comune dell'immobile

Stato ricerca dell'immobile

Salva via e-mail (facoltativo) ()

-
@
CORSI.NET

‘ -- Inserisci --

‘ /| Prezzo di acquisto indicato sull’atto di proprieta |

‘ -- Inserisci --

‘/ | Capitale residuo attuale mutuo all’atto della richiesta |

‘ -- Seleziona --

Anni residui di mutuo, € possibile aumentare il
periodo

-

/

‘ - Inserisci

‘ -- Seleziona --

Reddito netto mensile degli intestatari mutuo

‘ -- Inserisci --

‘ — comprensivo di tredicesima e quattordicesima

‘ -- Inserisci --

‘ -- Inserisci --

’ Immobile gia di proprieta

a

MOSTRA | MUTUI >

11



MUTUIONLINE.IT

La tua ricerca

Finalita del mutue

‘ Surroga - ‘
Tipo di tasso
‘ Fissa o ‘

valore dellimmobile (€)
‘ 250.000 ‘

Per modificare i criteri di ricerca

Ordina per: | @TAEG | | O Rata

Cﬁ CREDIT
AGRICOLE

Rata mensile

€ 75935

CREDIT AGRICOLE ITALIA
MUTUO BASE

Tasso Fisso: 1,00% (Tasso finito)
Spese in
TAEG: 1,06% (Indice Sintetico di Costol

B scheda prodotto

ctruttoriac €0 00 Perizia: € 0,00

VANTAGGI & PROMOZIONI

+ Tasso Promozicnale con sottoscrizione
Polizza Vita

+" Polizza casa gratuita

" Erogazione immediata alla stipula

VERIFICA FATTIBILITA >

GRATIS E SENZA IMPEGNO

Importo del mutue (€)
‘ 180.000 ‘

Durata del mutuo

‘: 22 anni i) ‘

Eta del richiedente (anni)
4 |

Posizione laverativa del richiedente

‘ Dip. tempo indeterminate b4 ‘

Reddite dei richiedenti
(€ netti al mese)

‘ 1.800 ‘

Comune di domicilio

‘ Roma (RM) ‘

# Banco Desio

Rata mensile

€ 796,75

BANCO DI DESIO E DELLA BRIANZA
MUTUO TASSO FISSO ON LINE

Tasso Fisso: 1,45% (Tasso finito)

Spese iniziali: Istruttoria: € 0,00 Perizia: € 0,00

TAEG: 1,52% (Indice Sintetico di Costo)

B Scheda prodotto

e
[N
Gestone
in filiale

VANTAGGI & PROMOZIONI
+ Condizioni promazionaii

VERIFICA FATTIBILITA >

GRATIS E SENZA IMPEGNO

BPER:

Banca

Rata mensile

€ 80342

Comune dellimmobile

‘ Roma (RM) ‘

BPER BANCA

MUTUO CON SURROGAZIONE A TASSO ©

FISSO

Tasso Fisso: 1,53% (Tasso finito)

Spese iniziali: Istruttoria: € 0,00 Perizia: € 0,00

TAEG: 1,60% (Indice Sintetico di Costo)

B scheda prodotto

VANTAGGI & PROMOZIONI
/' Condizieni esclusive online

VERIFICA FATTIBILITA >

GRATIS E SENZA IMPEGNO

Stato ricerca dellimmobile

‘ Immobile giz di proprietd - ‘

AGGIORNA RICERCA >>

UBI><Banca

Rata mensile

€ 805,10

UBI BANCA
MUTUO A TASSO FISSO

Tasso Fisso: 1,55% (IRS + 1,40%)

Spese iniziali: Istruttoria: € 0,00 Perizia: £ 0,00

TAEG: 1,60% (Indice Sintetico di Costo)

=

Gestione
infiliale

VANTAGGI & PROMOZIONI
+ Nessuna spesa di gestione periodica

VERIFICA FATTIBILITA >

GRATIS E SENZA IMPEGNO

CORSI.NET
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LA RICERCAE LA SCELTA DEL MUTUO MIGLIORE

MUTUIONLINE.IT

Verifica fattibilita: clicca sul pulsante verde

Riepilogo

Dati anagrafici del richiedente cHEBANCA!

MUTUO FISSO

Importo mutuo: € 88.000
Durata mutuo: 30 anni
Rata mutuo: € 291,20
Tasso Fisso: 1,20%

(IRS +1,20%

TAEG: 1,27%

(Indice Sintetico di Costo)

Informativa e consensi (uno dei consensi € il mandato
a Mutuionline di intermediare gratuitamente con la
banca) OF R

Dati immobile oggetto del mutuo ovvero i dati
del mutuo in essere

Entro pochi giorni verrai contattato pima da Mutuionline
e poi dal nuovo Istituto di credito per una prima analisi
di fattibilita

Immobile oggetto del mutuo

Valore di mercato (€)

Data indicativa della
surroga

Comune immobile

Indirizzo immobile
(viaen")

Banca del mutuo in essere

Data stipula del mutuo in
essere

Capitale residuo del mutuo
in essere (€)

Importo rata del mutuo in
essere (€)

Finalita del mutuo in essere

Novembre v

~ Seleziona -

Acquisto Prima Casa
Acquisto Seconda Casa
Ristrutturazione
Completamento Costruzione
Sostituzione Mutuo
Sostituzione + Liquidita
Acquisto Ufficio

Nuova Costruzione
Acquisto + Ristrutturazione
Consolidamento Debiti

Liquidita

2020

'©

CORSI.NET
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| LA PROCEDURA DI RINEGOZIAZIONE

Come muoversi per la Rinegoziazione: Guida Pratica

Sanno che restare
& pit comodo

Il Primo Passo: Il Contatto e I'Offerta | Cosa Aspettarsi: L'Offerta
Contattate il vostro ) Immaginiamo diaver | : La banca proporraun o0 ©

i
BANCA Offerta

referente. I A TRA app]f_-na Iinit? diﬁ e Rinegoziazione
Dite oy [| CONTroNtare le girerte Tasso i ziazi .
“Ho visto condizioni | | M = 4% | online... &13“'“13‘“ Suroga, =¥ ggggsilocreerﬁias?eegge
migliori altrove...” &=\ Abbiamouna carta '""?5’—"""‘ alla surroga esterna...
S d’oro da giocare... A
La Tua Arma: La Richiesta Scritta Il Traguardo: Firma e Nuov

I AMORTICZAZIONE: TABELE

emmne | it | -abace0

Se la banca e aperta, formalizzate...
Il segreto € allegare la proposta
di surroga ricevuta...

i
10f1 1
it

I
5

proposta di surroga ricevuta... '
Serve a far capire che l

Serve a far capire non bluffate... Nuovo piano
che non bluffate... [ Zz_ E se dicono NO? d'ammortamento,
rata ridotta...

e NO STRADA SPIANATA
Se la banca dice di | x1-opFERTA | === | PER LA SURROGA

no... a quel punto ] U

: In sintesi: La rinegoziazione & una partita a scacchi.
la strada e spianata... -

Preparati, la vittoria e assicurata!

PACT FOR
SKILLS 14
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’ LA PROCEDURA DI SURROGA

‘A- A. c.-—-f‘ﬂ-‘ ﬁn“l i= k.l (VA7 Y

ILCT Ul oOUl 1| 5(‘! Lo
L'Incontro Iniziale La Raccolta Documentazione

Ecco la documentazione Reddito & Patrimonio Anagraﬁca
per la surroga...

Attenzione:
la banca pud
chiedere di piu!

Primo appuntamento

LS, ' al (telefono o in filiale) Atto di Provenienza, chhlarazmne Redditi, CU, . e Ao
- Contratto Mutuo, Buste Paga, Estratti Conto, et Uit
e perlavalutazione. | b i etria/Visura Catastale. Altro Patrimonio. Stato di Famiglia.
Sottoscrizione & Valutazione Dettagli Operativi e Traguardo
— CONTO CORRENTE OSTRUZIONISMO ESTINZlONE E TRASLOCO COMPLETATO
—_— VECCHIA BANCA? A
PEC VECCHIA NUOVA
r _BANCA / N\
Sohe = %
. ) Richiesta \\:J, Z )
Confrontare i costi, Conteggio | S o2

non solo il tasso!

Liquidera deblto

In sintesi: Preparazione, Scelta Attenta,
trasloco completato '

e Tempi Certi... la rata sara piu leggera'

PACT FOR
SKILLS ¢i17

1. Sottoscrizione 2. Perizia Tecnica/Commerciale 3. Delibera di
Ufficiale dell'immobile Concessione Mutuo

15
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| ESERCITAZIONE: LASURROGA /
Passiamo alla Pratica: Esercitazione sul Confronto dei Piani
| Dati di Partenza La Raccolta Documentazione
| Dati di Partenza Il Tuo Compito: Ricerca e Inserimento

!

- Mutuo Standard: 150.000€ capitale
- Tasso fisso: 2.2%

ticerca\  Aprite un sito di
Offerte!) COMparazione e
inserite i dati. /[ Jougyy

Cercate la migliore [ ],
- 20 anni residui offerta di surroga.
- Costo conto attuale: 300€/anno

Cosa Calcolare: | Fondamentali Dettagli e Conclusioni

VECCHIO OSTRUZIONISMO  ESTINZIONE E TRASLOCO COMPLETATO
VECCHIA BANCA?

b2 5, G e 2 B2
| B Eoid = by

, < -4—- Richiesta e N\S= ,} Q. | 3

Conteggio I
‘-J ~

Solo confrontando i piani > Buon lavoro!
vedrete la verita. - =

PACT FOR
SKILLS 16

1. Primo Calcolo: ~ 2.Secondo Calcolo: ~ 3.Sommare Nuovi
Totale Risparmio Interessi Nuova Rata Annua Effettiva Costi Conto Corrente
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CONCLUSIONE E PROSSIMI PASSI
| Rendete il check-up del mutuo un’abitudine costante

L'Abitudine del Check-up

- Rendete il check-up
un'abitudine costante.

- Conoscenza tecnica

Rendeteil check-
up costante!

1) PATRIMONIO @ )
SICURO ===

= pI’OtEZIOI‘Ie VECCHIA
patrimonio. _
I OTTIMIZZATO
— j . NUOVO DEBITO COMPLETE
Continuate ad Applicare Quanto Appreso Buon Lavoro e Buon Risparmio!
. Soloconfrontando i TRASLOCO COMPLETATO
M@ A piani potrete m m
5| creckup @\ distinguereilvero  BANCA < BANCA
- @ - { affare e verificare sei T
—>- costi accessori
vanifichino il

risparmio!

- o
Continuate ad applicare

ARy =S RISPARMIO TRASLOCO
3. Applicare Quanto Appreso con la nuova banca.

Grazie per aver scelto CONSOLIDATO o© COMPLETATO

di farmarvi con noi

PACT FOR
SKILLS/ cs/ls 17
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RINGRAZIAMENTI

Rimaniamo in Contatto

Email: info@corsi.net
@ Sito: www.corsi.net

Materiale didattico a cura del
Dott. Cosimo lzzinosa




